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Ocena operatu szacunkowego przez organ administracji nie jest mozliwa w takim zakresie, w jakim
miataby dotyczy¢ wiadomosci specjalnych — stwierdzit NSA w wyroku z dnia 7 marca 2014 r. (sygn. I
OSK 1894/12).

Pozycja rzeczoznawcy majatkowego w oparciu o przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami jest
zblizona do statusu osoby zaufania publicznego. Zaréwno przepisy ustawy, jak rowniez standardy
zawodowe oraz kodeks etyki naktadaja na rzeczoznawce majatkowego przy dokonywaniu wyceny
nieruchomosci obowiazek wykorzystania zarowno swojej wiedzy specjalistycznej, jak rOwniez
doktadania nalezytej starannosci.

Ocena operatu szacunkowego przez organ administracji nie jest wigc mozliwa w takim zakresie, w jakim
miataby dotyczy¢ wiadomosci specjalnych. O wyborze podejscia 1 metody szacowania nieruchomosci w
obecnym stanie prawnym decyduje rzeczoznawca. Réwniez tylko rzeczoznawca decyduje o doborze
nieruchomosci, ktore przyjmuje do poréwnania. Jesli strona ma zastrzezenia co do rzetelnosci 1
prawidlowosci wykonania przez rzeczoznawce majatkowego operatu szacunkowego, to moze skorzystaé
z mozliwosci oceny operatu przez organizacje zawodowa rzeczoznawcow majatkowych w celu
skontrolowania prawidtowosci sporzadzenia tego operatu - do czego jest uprawniona na mocy art. 157
ustawy. Mozliwos¢ ta 1 skorzystanie z niej zalezy jednak od inicjatywy strony, ktéra dazy do
zakwestionowania prawidtowosci sporzadzenia operatu szacunkowego jako podstawy wydania decyzji.
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