Samowola budowlana - tryby likwidacji
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Ustawodawca w Prawie budowlanym wyraznie rozroznia tryby likwidacji samowoli budowlanej w art.
48, art. 49b, art. 50-51. Przepis art. 48 ust. 1 Prawa budowlanego dotyczy obiektu budowlanego lub jego
czesci, bedacego w budowie lub wybudowanego bez wymaganego pozwolenia na budowg. Z kolei
regulacja zawarta w art. 49b odnosi si¢ do budowy obiektu budowlanego lub jego czgsci wymagajacych
zgloszenia. Tryb likwidacji samowoli wdrazany w oparciu o ww. przepisy, w doktrynie i orzecznictwie
powszechnie okresla si¢ mianem postgpowania legalizacyjnego. Postgpowanie to wymaga
przeprowadzenia takich czynnosci, ktére przewidziane sa w postegpowaniu o wydanie decyzji o
pozwoleniu na budowe (lub zgloszenia). Z tego tez wzgledu, legalizacja prowadzona na podstawie art. 48
149b niejednokrotnie bedzie miala inny przebieg anizeli legalizacja pozostatych rodzajow samowoli
budowlanych.

Przepisy art. 50 1 51 Prawa budowlanego dotycza natomiast innych przypadkéw w ktorych wykonywane
sa roboty budowlane, niz okreslone w art. 48 1 49b przywotanej ustawy (tzw. procedura naprawcza).
Ustawodawca wskazuje tu na samowolnie realizowane roboty budowlane (bez wymaganego pozwolenia
na budowg albo zgloszenia) oraz te wszystkie roboty, ktére wykonywane sa w sposéb mogacy
spowodowac zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia badZ zagrozenie dla srodowiska, albo
prowadzone sa w sposob istotnie odbiegajacy od ustalenl 1 warunkéw okreslonych w pozwoleniu na
budoweg i przepisach prawa, badz wykonywane sa na podstawie nieprawidlowo dokonanego zgtoszenia.
W orzecznictwie trafnie przyjmuje si¢ zatem, ze w hipotezie art. 50 mieszczg si¢ obiekty budowlane nie
wymagajace ani pozwolenia na budowe ani zgloszenia oraz, ze art. 50 ust. 1 pkt 1 Prawa budowlanego
odnosi si¢ do takich rob6t budowlanych, ktére wymagaja pozwolenia na budowg albo zgtoszenia, ale
ktore nie s3 budowa w rozumieniu art. 48 Prawa budowlanego, tj. np. rozbudowa, z czym mamy do
czynienia w niniejszej sprawie.
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