Nierealny wskaznik ze studium nie musi znalez¢ si¢ w planie
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Wojewddzki Sad Administracyjny w Opolu analizowat ostatnio nast¢pujace zagadnienie: na ile Scisle
wskaznik, np. intensywnosci zabudowy, okreslony w studium uwarunkowan musi zosta¢ powielony w
planie miejscowym? Ot6z nie do konca Scisle, eufemistycznie rzecz ujmujac.

Jak podkreslit Sad, w rozpoznawanej sprawie nie sposéb byto odmowié stusznosci zarzutom Skarzacego,
ktory wywodzil, ze z jednej strony postanowienie uchwalty umozliwia stosunkowo szerokie przeznaczenie
terenu oznaczonego symbolem 15P, a z drugiej strony wprowadza wskaznik intensywnosci zabudowy
obligujacy inwestora do zabudowy dziatki w 100% jej powierzchni w przypadku zabudowy parterowej,
charakterystycznej dla handlu hurtowego 1 centrow logistycznych (hale). To z kolei moze wykluczac
dochowanie wynikajacych z tej samej uchwaty wymogéw w zakresie utrzymania powierzchni
biologicznie czynnej (10%) 1 wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy (0,9). Przywotanie w tej
mierze przez organ postanowien Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy jako bezwzglednie wigzacych nie mogto by¢ wedtug Wojewodzkiego Sadu uznane za
uprawnione.

WSA przypomnial, iz w piSmiennictwie przyjmuje si¢, ze studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy jest aktem wyrazajacym lokalna polityke przyjeta przez gming
w odniesieniu do przestrzeni. Studium jest aktem polityki wewnetrznej gminy, w ktérym z jednej strony
okresla si¢ uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy (m.in. geograficzne, demograficzne,
przyrodnicze, ekonomiczne), a z drugiej strony okresla dlugofalowa polityke przestrzenng gminy. W
studium wyraza si¢ ogdélne wytyczne zatozen polityki przestrzennej gminy. Studium peini tez funkcje
koordynujaca ustalenia przysztych planow miejscowych. Postanowienia studium dotyczace
zagospodarowania terenOw gminy powinny wyznaczaé konkretne dyrektywy na przyszios¢, jednakze nie
moga regulowac kwestii szczegétowych, zastrzezonych przez ustawodawce dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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