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Opfata legalizacyjna podlega regulacji zawartej w przepisie art. 49 ustawy Prawo budowlane. Optfate,
organ nadzoru budowlanego naktada w trakcie procesu legalizacji obiektu budowlanego, tj. obiektu
zrealizowanego bez wymaganego pozwolenia na budowe, w sytuacji, kiedy organ ten uzna, ze obiekt
bedacy przedmiotem samowoli budowlanej nie narusza przepisOw o planowaniu przestrzennym i
techniczno-budowlanych, a co za tym idzie nadaje si¢ do legalizacji. Uiszczenie tej optaty jest warunkiem
zatwierdzenia projektu budowlanego. Postanowienie o natozeniu oplaty legalizacyjnej ma charakter
incydentalny uzaleznia mozliwos¢ legalizacji obiektu od uiszczenia oplaty 1 jest jedynie jednym z
warunkow, ktére inwestor, wlasciciel lub zarzadca terenu na ktérym obiekt jest posadowiony,
obowiazany jest spetni¢ by obiekt zalegalizowac.

Sad rozpoznajac sprawe ze skargi na postanowienie o natozeniu oplaty legalizacyjnej, nie jest
ograniczony jedynie do kontroli, czy optata zostata nalozona w prawidtowej wysokosci - co w istocie
sprowadzatoby si¢ do kontroli, czy organ wlasciwie zakwalifikowat obiekt bedacy przedmiotem
postepowania (kategoria obiektu), czy poprawnie ustalit wspétczynnik jego wielkosci, czy prawidtowo
wyliczyt wysokos¢ optaty. Kontrola postgpowania w ramach ktérego wydane zostato postanowienie o
natozeniu oplaty legalizacyjnej obejmuje takze badanie w szerszym aspekcie - czy optate natozono
legalnie - tj. w postepowaniu prowadzonym zgodnie z obowigzujacym przepisami - we wlasciwym trybie
1 w stosunku do wlasciwych podmiotow. Jezeli w ocenie sadu, dany obiekt budowlany powinien by¢
legalizowany w innym trybie, niz tryb okreSlony w art. 48-49a ustawy Prawo budowlane, tj. na podstawie
art. 49b (optata legalizacyjna jest ustalana na innych zasadach), czy w oparciu o regulacj¢ zawartg w art.
51 ww. ustawy (brak podstaw do natozenia optaty legalizacyjnej), stwierdzona w tym zakresie wadliwos¢
musi prowadzi¢ do eliminacji z obrotu prawnego orzeczen wydanych w tym przedmiocie. Podobnie
kontroli sadu podlega, czy optate legalizacyjna natozono na osobg faktycznie zobowiazana do jej
uiszczenia lub czy natozona zostata na wszystkie podmioty, ktére powinny ponosic jej koszty. Zwrocié
bowiem nalezy uwagg, iz w razie nieuiszczenia oplaty legalizacyjnej, nastgpnym etapem postgpowania
jest orzeczenie nakazu rozbiorki obiektu.
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