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Ustawa Prawo budowalne wskazuje na trzy tryby legalizacji robot budowlanych.

Art. 48 1 nast. odnosi si¢ do budowy obiektu budowlanego (lub jego czgsci) bez wymaganego pozwolenia
na budowe oraz na skutek nowelizacji z dnia 20 lutego 2015 r. réwniez do przypadku budowy obiektu
budowlanego (lub jego czg¢sci) bez wymaganego zgtoszenia albo pomimo wniesienia sprzeciwu do tego
zgloszenia, ale tylko w przypadku budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a, 2b 1 19a.

Pozostate budowy prowadzone bez wymaganego zgloszenia lub pomimo wniesienia sprzeciwu podlegaja
regulacjom art. 49b.

Inne zas przypadki nielegalnego wykonywania robot budowlanych (w tym takze bez uprzedniego
uzyskania pozwolenia albo bez uprzedniego zgloszenia) regulowane sg przepisami art. 50-51

Kazdy przypadek samowoli budowlanej podlega wigc przepisom prawa majacym zasadniczo
doprowadzi¢ do jej sanowania (legalizacji). Zastosowanie jednego z trzech trybéw postgpowania zalezy
od charakteru (rodzaju) samowoli budowlane;.

Jak wskazuje judykatura poszczegolne tryby dotyczace legalizacji samowoli budowlanej zasadniczo
wzajemnie si¢ wykluczaja, dotycza bowiem innych przypadkéw samowoli budowlanej 1 nie moga by¢
faczone w jednym postgpowaniu administracyjnym (wyrok NSA z dnia 23 marca 2011 r., I OSK
504/10). Organ na wstgpie musi wigc ustali¢, z jakim charakterem samowoli budowlanej ma do czynienia
w konkretnej sprawie aby moc nastgpnie zastosowac odpowiedni tryb postgpowania (wyrok WSA w
Bialymstoku z dnia 20 stycznia 2011 r., I SA/Bk 519/10). Jezeli w trakcie postgpowania prowadzonego
w jednym z wyzej wskazanych trybow okaze sig, ze samowola spetnia przestanki wiasciwe dla
prowadzenia postgpowania w innym trybie, postgpowanie prowadzone na podstawie przepisu
niemajacego zastosowania do stanu faktycznego sprawy powinno zosta¢ umorzone, organ zas powinien
wszczal postgpowanie w trybie wlasciwym (wyrok WSA we Wroctawiu z dnia 3 grudnia 2010 r., IT
SA/Wr 526/10). Obowiazuje bowiem zasada, ze kazde postgpowanie administracyjne musi by¢
prowadzone w $cisle okreslonym przedmiocie, odrgbne zas tryby postgpowania obejmuja kazdy z
rodzajow samowoli budowlanej. Ustalenie wigc podczas toczacego si¢ postgpowania, ze byto ono wobec
wadliwego ustalenia jego przedmiotu prowadzone niewtasciwie, skutkuje tym, ze niezbgdne jest
orzeczenie o umorzeniu tego wadliwego postgpowania i w konsekwencji — podjecie nowego
postgpowania juz po prawidlowym ustaleniu jego przedmiotu.
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