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Przez pojecie wolnosci budowlanej rozumie sie istnienie obszaru nieskrepowanych dziatar tqczqcych sie
Z korzystaniem z prawa wtasnosci nieruchomosci powiqzanych z budowq, remontem, utrzymaniem
obiektu budowlanego i jego rozbiorkq, stwierdzit WSA w Krakowie w wyroku z dnia 28 wrze$nia

2017 r., sygn. akt: II SA/Kr 1099/16. Zasada wolnosci zabudowy obejmuje bowiem zarOwno sprawy
samej zabudowy, jak 1 p6Zniejszego uzytkowania obiektu budowlanego. Wolnos¢ budowlana polega
ponadto na nieutrudnianiu wlascicielom nieruchomosci sasiednich takich samych dziatan w stosownie
wybranym przez nich czasie.

Prawo zabudowy

Prawo zabudowy nieruchomosci wynikajace z przepisu art. 4 Prawa budowlanego zostato przede
wszystkim uzaleznione przez ustawodawce od jego zgodnosci z przepisami prawa. Z samej istoty procesu
inwestycyjno-budowlanego wynika bowiem, ze sktada si¢ on z wielu nastgpujacych po sobie czynnosci
uregulowanych w obowiazujacym prawie, ktorych celem pozostaje fachowe ukoficzenie procesu przy
jednoczesnym zagwarantowaniu zarowno ochrony uprawnien wilasciciela nieruchomosci, jak 1 interesu
publicznego, wyrazajacego si¢ m.in. w zapewnieniu w rownym stopniu prawa zabudowy osobom
trzecim. Zachowaniu tych wartosci stuza poszczegdlne instytucje prawa budowlanego - z jednej strony
traktowane jako ograniczenia wolnosci zabudowy, z drugiej strony - umozliwiajace skuteczna realizacje
procesu inwestycyjno-budowlanego oraz prawo do zabudowy 0s6b trzecich.
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