Konsekwencje wyeliminowania z obrotu prawnego pozwolenia na budowe
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Wyeliminowanie pozwolenia na budowe po zakonczeniu inwestycji, ktorej ono dotyczyto, powoduje, ze
z obrotu prawnego znika podstawa prawna potwierdzajaca stan legalnego istnienia okreslonej inwestycji.
Rowniez projekt budowlany zatwierdzony ta decyzja przestaje istnie¢ w obrocie prawnym, co nie
pozbawia go wartosci jako aktu technicznego.

Organ nadzoru nie wydaje ponownie pozwolenia na budowe, gdyz inwestycja zostata zakonczona. Organ
nadzoru prowadzi natomiast postgpowanie zmierzajace do ustalenia, czy wykonane roboty budowlane sa
zgodne z przepisami. W dotychczasowym orzecznictwie Naczelnego Sadu Administracyjnego nie budzi
watpliwosci, ze w przypadku takich sytuacji, do jakich odnosi si¢ powstaly w niniejszej sprawie spor
interpretacyjny, nalezy da¢ prymat wyktadni celowosciowej, ktora przemawia za tym, ze odpowiednie
zastosowanie powinien znalez¢ art. 51 ust. 1 pkt 3 oraz ust. 4 1 5 ustawy - Prawo budowlane W sytuacji,
gdy stwierdzono niewazno$¢ pozwolenia na budowg i zatwierdzonego projektu budowlanego po
wykonaniu obiektu budowlanego (zakoniczeniu rob6t budowlanych), powstaje stan, w ktorym wykonane
roboty budowlane w catosci lub w czgsci nie maja oparcia w legalnie istniejacej dokumentacji. Taka
sytuacja oznacza za$, ze moze by¢ stosowany odpowiednio przepis art. 51 ust. 1 pkt 3 ustawy - Prawo
budowlane, ktéry pozwala, po nalozeniu obowiazku sporzadzenia i przedstawienia projektu budowlanego
zamiennego, na dokonanie nastgpnie ustalen, ocen i rozstrzygnigc, o ktéorych mowa w art. 51 ust. 41 6 tej
ustawy.

Przepis ten nie wylacza réwniez mozliwosci nalozenia na inwestora obowigzku wykonania okreslonych
czynnosci lub rob6t budowlanych w celu doprowadzenia wykonywanych rob6t budowlanych do stanu
zgodnego z prawem. Czy taka potrzeba zachodzi, decyzja nalezy do organu nadzoru budowlanego, ktory
zobowiazany jest do wiazacego przesadzenia tejze kwestii poprzez okreslenie - tak jak w rozpoznawane;]
sprawie - zakresu wymaganych prac dotyczacych zrealizowanej nadbudowy.
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