Kodeks urbanistyczny: konsultacje zakonczone, w lipcu do Sejmu
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Wiceminister infrastruktury i budownictwa Tomasz Zuchowski poinformowat o zakonczeniu konsultacji
projektu kodeksu urbanistyczno-budowlanego 1 przypomniat harmonogram dalszych prac. Resort ma
upubliczni¢ nowa wersj¢ kodeksu w pierwszym kwartale br. W kwietniu maja ukazac si¢ przepisy
wprowadzajace kodeks 1 projekty tzw. ustaw okotokodeksowych. W lipcu pakiet projektéw ma byc¢
skierowany do Sejmu.

W nowej redakc;ji kodeksu elastyczne inwestowanie maja zapewni¢ obszary zorganizowanego
inwestowania (OZI). O wprowadzenie rozwigzania uelastyczniajacego procedury apelowato podczas
konsultacji spotecznych kodeksu wiele sSrodowisk. Procedury te maja umozliwi€ realizowanie duzych
przedsigwzieé, wymagajacych koordynacji prac na etapie planowania przestrzennego, urbanistyki oraz
wznoszenia inwestycji. Grunty zabezpieczone w planach jako OZI maja czekac na firmy czy ich
konsorcja, z ktérymi nastgpnie zawierane maja by¢ umowy urbanistyczne. Na ich mocy obszary
zintegrowanego inwestowania maja by¢ zabudowywane — szybciej 1 prosciej niz w normalnym trybie i
pod konkretne potrzeby zainteresowanego budowa biznesu. Beda to wigc swego rodzaju quasi-specjalne
strefy ekonomiczne.

Nowa wersja kodeksu zmodyfikuje rowniez zasadg, zgodnie z ktdra strong w postepowaniach
dotyczacych zgody inwestycyjnej na terenie posiadajacym plan jest wytacznie inwestor. Zgodnie z
obecnymi zalozeniami strong post¢powania na terenach zaplanowanych bedzie tylko inwestor, gdy
planowana budowa bedzie dotyczy¢ najprostszych inwestycji (np. budynku gospodarczego do 35 m?2).
Bezposredni sasiedzi beda natomiast strong postgpowania zawsze wtedy, gdy za ich ptotem wznoszone
beda wigksze inwestycje, np. budynki wielorodzinne.

Przedstawiajac projekt wiceminister Zuchowski podkreslit, ze prawo zabudowy nie jest elementem prawa
wlasnosci. Wolnos$¢ budowlana jest rozumiana w kodeksie w taki sposob, ze kazdy moze realizowaé
inwestycj¢ zgodnie z przepisami miejscowymi, zZ poszanowaniem interesOw osob trzecich. Inwestowanie
poza planem miejscowym wypetnia luki w zabudowie. Inwestycje publiczne otrzymaja w kodeksie
zachowanie dotychczasowej sprawnosci, przy wigkszym poszanowaniu fadu przestrzennego i
spotecznosci lokalnych.
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