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W odniesieniu do projektu budowlanego zamiennego stosuje si¢ odpowiednio przepisy dotyczace
projektu budowlanego "pierwotnego" (Wyrok Wojewddzkiego Sagdu Administracyjnego w Biatymstoku z
dnia 3 kwietnia 2014 r. IT SA/Bk 1114/13).

Z powyzszego wynika, ze stosownie do art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, znajdujacego w stosunku
do projektu zamiennego odpowiednie zastosowanie, przed wydaniem decyzji o zatwierdzeniu projektu
budowlanego zamiennego wtasciwy organ sprawdza zgodnos¢ projektu z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (albo decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu), a takze z wymaganiami ochrony srodowiska, zgodnos¢
zagospodarowania dziatki z przepisami, w tym techniczno - budowlanymi, kompletnos¢ projektu
budowlanego i1 posiadanie wymaganych opinii, uzgodniefi, pozwolen i1 sprawdzeri; wykonanie projektu -
przez osobg posiadajaca wymagane uprawnienia budowlane 1 legitymujaca si¢ aktualnym na dzien
opracowania projektu - lub jego sprawdzenia - zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 p.b.

Dopiero w razie spetnienia wymagan okreslonych powyzej oraz dochowania wymogéw formalnych
wniosku wlasciwy organ uprawniony jest do wydania decyzji zatwierdzajacej projekt budowlany.

Projekt budowlany zamienny, jak przyjmuje si¢ w orzecznictwie, winien spetnia¢ wszystkie wymogi
projektu budowlanego, w tym nalezy w stosunku do niego stosowac art. 34 ust. 1 p.b. Jak wskazal NSA
w wyroku z dnia 23 kwietnia 2013 r., I OSK 1420/12: "Sam fakt ztozenia projektu zamiennego nie
legalizuje wykonanych z odstgpstwami od pozwolenia na budowe rob6t budowlanych. Dopiero tres¢ tego
projektu wyznacza dalsze postgpowanie organu nadzoru budowlanego. Obowiazkiem projektanta jest
opracowanie projektu zamiennego zgodnie z przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej, a takze w
sposOb zapewniajacy doprowadzenie wykonanych robét do stanu zgodnego z prawem. Natomiast
obowiazkiem organu jest sprawdzenie projektu zamiennego w zakresie objgtym regulacja art. 35 ust. 1
p.b. majacym zastosowanie odpowiednio na podstawie art. 51 ust. 1 pkt 3 p.b., a wigc zwlaszcza w
zakresie zgodnosci z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach
zabudowy".
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